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П Р О К У Р А Т У Р А 

Сургутского района 
 

 

Разъяснение 
 

«О защите прав дольщиков» 

 

Верховный суд Российской Федерации подтвердил право дольщика 

требовать устранения недостатков квартиры застройщиком до ее передачи. 

Частью  9  статьи  4 Федерального  закона  от  30.12.2004  № 214-ФЗ «Об 

участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 

недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 

Российской Федерации» предусмотрено, что к отношениям, вытекающим из 

договора, заключенного гражданином - участником долевого строительства 

исключительно для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с 

осуществлением предпринимательской деятельности, применяется также 

законодательство Российской Федерации о защите прав потребителей в части, не 

урегулированной данным федеральным законом. 

В силу ч. 1 ст. 7 указанного закона застройщик обязан передать участнику 

долевого строительства объект долевого строительства, качество которого 

соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, 

проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным 

обязательным требованиям. 

В случае, если объект долевого строительства построен (создан) 

застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) указанных выше 

обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого объекта, 

или с иными недостатками, которые делают его непригодным для 

предусмотренного договором использования, участник долевого строительства, 

если иное не установлено договором, по своему выбору вправе потребовать от 

застройщика: безвозмездного устранения недостатков в разумный срок; 

соразмерного уменьшения цены договора; возмещения своих расходов на 

устранение недостатков (часть 2 статьи 7). 

Положения абз. 5 п. 1 ст. 29 Закона Российской Федерации от 07.02.1992 

№2300-I «О защите прав потребителей» также наделяют потребителя правом при 

обнаружении недостатков выполненной работы (оказанной услуги) потребовать 

возмещения понесенных им расходов по устранению недостатков выполненной 

работы (оказанной услуги) своими силами или третьими лицами. 

При этом положениями ч. 5 ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-

ФЗ предусмотрено право участника долевого строительства до подписания 

передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого 



строительства потребовать от застройщика составления акта, в котором 

указывается несоответствие объекта долевого строительства требованиям, 

предусмотренным ч. 1 ст. 7 данного федерального закона, и отказаться от 

подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого 

строительства до исполнения застройщиком обязанностей. 
 
 
Прокурор района              А.В. Ерёменко 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

При использовании указанной информации ссылка на прокуратуру района является обязательной. При 

освещении информации в теле-, радиоэфирах необходимо направлять эфирные справки (количество эфиров 

с учетом повторов) на адрес электронной почты (prokuratura-sr@mail.ru) или  по каналам факсимильной 

связи на тел. 8 (3462) 219971 


